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ГЛАВА I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Правила землепользования и застройки Портбайкальского муниципального образования (далее – Правила) устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений и наряду с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Портбайкальского муниципального образования (далее – поселение), создают условия для устойчивого развития территории поселения, планировки, застройки и благоустройства территории поселения, развития жилищного строительства, производственной, социальной, инженерной и транспортной инфраструктур, рационального использования природных ресурсов, а также сохранения и развития историко-культурного наследия, обеспечивают права и законные интересы физических и юридических лиц, создают условия для привлечения инвестиций.

Понятия «муниципальное образование», «городское поселение», «поселение» далее по тексту Правил используются в равной мере  для обозначения Портбайкальского муниципального образования. 

Понятие «Дума поселения», «Дума Портбайкальского муниципального образования», «Дума Портбайкальского городского поселения», далее по тексту Правил используются в равной мере для обозначения представительного органа Портбайкальского муниципального образования.

Понятие «Глава Портбайкальского муниципального образования», «Глава Портбайкальского городского поселения», «Глава поселения» далее по тексту Правил используются в равной мере для обозначения Главы Портбайкальского муниципального образования.

Статья 1. Основные определения и термины, используемые в настоящих Правилах
Арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.

Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов, каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок и изолированный выход на территорию общего пользования (улицу, проезд).

Водоохранная зона – территория, которая примыкает к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки строения, сооружения. Может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Временные объекты - мобильные, легковозводимые или возводимые из легких конструкций заводского изготовления объекты (киоски, павильоны, рекламные установки, стоянки и парковки автомототранспорта, металлические и сборные железобетонные гаражные боксы, передвижные объекты потребительского рынка и иные аналогичные сооружения), которые не являются объектами недвижимости, устанавливаемые на определенной территории с учетом возможности быстрого изменения характера использования данной территории без несоразмерного ущерба назначению объектов при их перемещении, время функционирования которых на данном участке предварительно было определено владельцем земельного участка на ограниченный срок.

Государственный кадастровый учет недвижимого имущества – действия уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества, а также иных, предусмотренных Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», сведений о недвижимом имуществе.

Градостроительная документация городского поселения – Генеральный план, настоящие Правила и документация по планировке территории. 

Градостроительное зонирование – зонирование территории городского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории), результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации.

Градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и являющийся основанием для подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Застройщик – физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям действующего законодательства и обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами.

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

Зоны с особыми условиями использования территорий — санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее — объекты культурного наследия), водоохранные зоны и иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зона охраны объектов культурного наследия — территории, границы которых утверждены проектом зон охраны объекта культурного наследия, для которых установлен особый режим использования земель, обеспечивающий сохранность объекта культурного наследия в его исторической и ландшафтной среде.
Изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров, включая изменение размеров земельного участка, при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений.

Индивидуальный жилой дом — отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи.

Инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории – комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории.

Инженерная инфраструктура – система коммуникаций и объектов водоснабжения, канализации, тепло-, электро- и газоснабжения, связи.

Инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.).

Использование земельных участков в целях, не связанных со строительством – использование гражданами или юридическими лицами предоставленных земельных участков без возведения на них объектов капитального строительства.

Капитальный ремонт объектов капитального строительства – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов.

Квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной структуры, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования от иных элементов планировочной структуры городского поселения.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места, допустимого для размещения объекта капитального строительства (далее – линии регулирования застройки).

Лицо, осуществляющее строительство – застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, осуществляющее строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства и соответствующее требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

Личное подсобное хозяйство – форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, осуществляемая гражданином или гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно осуществляющими с ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи в целях удовлетворения личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для ведения личного подсобного хозяйства.

Максимальный процент застройки земельного участка - элемент градостроительного регламента в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

Многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме.

Органы местного самоуправления городского поселения – Дума Портбайкальского городского поселения (далее – Дума городского поселения), Администрация Портбайкальского городского поселения (далее – Администрация городского поселения), Глава Портбайкальского городского поселения (далее - Глава городского поселения).

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объекты недвижимости – земельные участки, здания, сооружения, помещения, объекты незавершенного строительства и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно.

Объект, не являющийся объектом капитального строительства - сооружение из быстровозводимых сборно-разборных конструкций, не связанное прочно с землей и перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению.

Объекты транспортной инфраструктуры – технологический комплекс, включающий в себя железнодорожные, трамвайные и внутренние водные пути, контактные линии, автомобильные дороги, тоннели, эстакады, мосты, вокзалы, железнодорожные и автобусные станции, метрополитены, морские торговые, рыбные, специализированные и речные порты, портовые средства, судоходные гидротехнические сооружения, аэродромы, аэропорты, объекты систем связи, навигации и управления движением транспортных средств, а также иные обеспечивающие функционирование транспортного комплекса здания, сооружения, устройства и оборудование.

Подрядчик – физическое и (или) юридическое лицо, которое выполняет работы по договору подряда и (или) государственному или муниципальному контракту, заключаемому с заказчиками в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации;

Прибрежная защитная полоса – часть территории водоохранной зоны водного объекта, на территории которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Приусадебный земельный участок – земельный участок, используемый для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

Проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

Процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, и соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – устанавливаемое градостроительными регламентами допустимое использование земельных участков и объектов капитального строительства.

Реконструкция объектов капитального строительства – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Собственник земельного участка – физическое или юридическое лицо, обладающее правом собственности (правом владения, пользования, распоряжения) на земельный участок.

Территориальная зона – зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

Технический регламент - документ, который принят международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или межправительственным соглашением, заключенным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям или к связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).

Улично-дорожная сеть – комплекс объектов, включающий в себя магистральные улицы различных категорий общепоселенческого и районного значения, улицы, дороги и проезды в жилых и производственных зонах населенных пунктов, площади, мосты, эстакады, подземные переходы, разворотные площадки и иное.

Этажность – число наземных этажей здания, в том числе технический этаж, мансардный этаж, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2м.

Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве.

Статья 2. Сфера применения настоящих Правил
1. Настоящие Правила подлежат применению на территории Портбайкальского муниципального образования в границах, установленных согласно приложению № 7 к Закону Иркутской области от 02.12.2004 № 72-оз «О статусе и границах муниципальных образований Слюдянского района Иркутской области».

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений.

Статья 3. Назначение и содержание настоящих Правил

1. Настоящие Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2)  создания условий для планировки территории поселения;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Настоящие Правила включают в себя:

1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Статья 4. Порядок внесения изменений в настоящие Правила
1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план  или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления Слюдянского района в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органы местного самоуправления поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;

5) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки (далее – комиссия). 

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривает его и подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в настоящие Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации Портбайкальского городского поселения.

6. Глава Портбайкальского городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

7. По поручению Главы Портбайкальского городского поселения комиссия не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте поселения в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по местному радио и телевидению.

8. Проект решения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых по решению главы поселения и в порядке, устанавливаемом Думой Портбайкальского городского поселения.

9. В случае подготовки Правил применительно к части территории городского поселения публичные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории городского поселения. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

10. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект главе поселения. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

11. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Думу Портбайкальского муниципального образования (или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

12. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Думы поселения представляются:

1) проект решения главы поселения о внесении изменений с обосновывающими материалами;

2) заключение комиссии;

3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

13. После утверждения Думой поселения изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации Портбайкальского городского поселения (далее- администрация поселения) в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

14. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.

Статья 5. Цели градостроительного зонирования
Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития поселения, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения культурно-исторической и природной среды;

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами капитального строительства;

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство земельных участков и объектов капитального строительства посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида их использования в соответствии с градостроительным регламентом.

Статья 6. Объекты и субъекты градостроительных отношений
1. Объектами градостроительных отношений в городском поселении являются его территория, а также земельные участки и объекты капитального строительства, объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, расположенные в границах городского поселения.

2. Субъектами градостроительных отношений на территории городского поселения являются Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования, физические и юридические лица.

3. От имени Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в градостроительных отношениях выступают соответственно органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления в пределах своей компетенции.

ГЛАВА II. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ И КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 7. Полномочия Думы Портбайкальского муниципального образования – Думы Портбайкальского городского поселения в области землепользования и застройки.
К полномочиям Думы Портбайкальского муниципального образования – Думы Портбайкальского городского поселения (далее - Дума поселения) в области землепользования и застройки относятся:

1) установление в интересах населения и в соответствии с законодательством условий для

использования земель, находящихся в границах поселения;

2) утверждение генерального плана поселения, а также внесение изменений  в генеральный план поселения;

3) принятие в пределах своей компетенции муниципальных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки, муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель, находящихся в границах  поселения, внесение в них изменений;

4) определение порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности;

5) установление ставок земельного налога;

6) установление арендной платы за землю, находящуюся в собственности Портбайкальского муниципального образования;

7)    утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселения;

8) осуществление контроля за исполнением настоящих Правил, деятельностью органов местного самоуправления, уполномоченных в области землепользования и застройки, в пределах своей компетенции; 

9) иные полномочия, отнесенные к компетенции Думы поселения Уставом Портбайкальского муниципального образования, решениями Думы поселения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 8. Полномочия Администрации Портбайкальского муниципального образования – Администрация Портбайкальского городского поселения в области землепользования и застройки
1. К полномочиям администрации Портбайкальского муниципального образования – администрации Портбайкальского городского поселения (далее – администрация поселения) в области землепользования и застройки относятся:

1) разработка и реализация муниципальных целевых программ в области рационального использования и охраны земель, находящихся в границах поселения, и градостроительной деятельности;

2) разработка комплексных программ развития строительства объектов капитального строительства и благоустройства территорий поселения;

3) осуществление разработки проекта генерального плана поселения, направление проекта генерального плана поселения, в том числе внесения в него изменений, на утверждение в Думу поселения;

4) принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всей территории поселения либо к различным частям территории поселения, порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ; направление правил землепользования и застройки, в том числе внесения в них изменений, на утверждение в Думу поселения;

5) разработка местных нормативов градостроительного проектирования;

6) рассмотрение и согласование проектной документации в случаях, предусмотренных действующим федеральным законодательством и настоящими Правилами;

7) обеспечение подготовки документации по планированию территории; 

8) направление по собственной инициативе проектов документов территориального планирования на государственную экспертизу;

9) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах городского поселения для муниципальных нужд;

10) принятие решений об обеспечении потребностей населения в земельных участках из земель, находящихся в муниципальной собственности или переданных в ведение органов местного самоуправления для осуществления градостроительной деятельности; 

11) вынесение на публичные слушания проектов генерального плана, правил землепользования и застройки, проектов планировки территорий и проектов межевания территорий, а также вопросов предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, вопросов отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, вопросов изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки; 

12) подготовка и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории поселения;

13) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

14) подготовка предложения по выбору земельных участков, установлению границ земельных участков, согласование акта выбора земельного участка;

15) участие в определении оценочной стоимости земельных участков на основании их градостроительной ценности;

16) организация благоустройства и озеленения территории городского поселения;

17) принятие решения о развитии застроенной территории;

18) установление публичных сервитутов;

19) взимание арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Портбайкальского муниципального образования;

20) защита прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства в пределах полномочий, установленных действующим законодательством Российской Федерации;

21) разрешение в пределах своей компетенции земельных споров;

22) участие в решении вопросов, связанных с соблюдением социально-экономических и экологических интересов населения, при предоставлении недр в пользование и отводе земельных участков;

23) контроль за соблюдением действующего законодательства Российской Федерации, законодательства Иркутской области, муниципальных правовых актов органов местного самоуправления городского поселения в области землепользования и застройки в пределах своей компетенции;

24) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации поселения Уставом Портбайкальского муниципального образования, решениями Думы поселения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2. В целях реализации полномочий администрации поселения в области землепользования и застройки главой поселения издаются муниципальные правовые акты в соответствии с предоставленными Уставом Портбайкальского муниципального образования полномочиями.

Статья 9. Полномочия Комиссии
1. К полномочиям комиссии – постоянно действующего коллегиального органа в области землепользования и застройки, относятся:

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

2) подготовка проекта решения Главы поселения о внесении изменений в настоящие Правила;

3) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;

4) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными правовыми актами городского поселения.

2. Состав комиссии и положение о ней утверждаются постановлением Главы поселения.

ГЛАВА II. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 10. Документация по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Статья 11. Порядок подготовки документации по планировке территории
1. Решение о подготовке документации по планировке территории городского поселения принимается Главой поселения по инициативе органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических или юридических лиц. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

2. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

3. Состав и содержание документации по планировке территории должны соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и уточняются в задании на подготовку документации по планировке территории с учетом специфики территории и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.

В состав документации по планировке территории могут также включаться проекты благоустройства территории, проекты инженерного обеспечения территории и инженерной подготовки территорий, схемы первоочередного строительства.

4. Определение исполнителя работ по подготовке (внесению изменений) документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным федеральным и региональным законодательством, настоящими Правилами, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения.

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном муниципальными правовыми актами поселения, настоящими Правилами. 

7. Администрация поселения направляет главе поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня окончания публичных слушаний.

8. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки, протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о направлении проекта в Думу поселения или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку  с указанием даты его повторного представления. 

9. Дума поселения по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе городского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте городского поселения в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

10. В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» утвержденный в составе документации по планировке территории проект межевания является основанием для образования земельного участка и определения его границ на местности.

ГЛАВА IV. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ РЕГЛАМЕНТИРОВАНИЕ

Статья 12. Градостроительный регламент
1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного использования принадлежащих им на праве собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, пожизненного наследуемого владения земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.

6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству;

2) условно разрешенные виды использования, решение о предоставлении разрешения на которые принимается главой поселения на основании заявления заинтересованного лица и рекомендации комиссии, подготовленной на основании заключения о результатах публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам разрешенного использования и осуществляемые совместно с ними.

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса РФ.

7. Объекты благоустройства, а также линейные объекты, необходимые для функционирования объектов капитального строительства, находящихся и (или) предполагаемых к размещению в какой-либо из территориальных зон являются разрешенными видами использования для данной зоны.

8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

9. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования. 

10. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах указанных зон и территорий допускается при условии соблюдения ограничения их использования.

Статья 13. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту и красным линиям

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в пункте 1 настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае, если использование указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и при этом несет опасность жизни и здоровью человека, окружающей среде, объектам культурного наследия, то в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 14. Виды территориальных зон
1. Границы территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного зонирования, их наименования устанавливаются индивидуально с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом городского поселения;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с генеральным планом и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) красным линиям;

2) границам земельных участков;

3) границам городского поселения;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

3. На карте градостроительного зонирования городского поселения, отображаются следующие виды территориальных зон:

1) жилые зоны;

2) общественно-деловые зоны;

3) производственные зоны;

4) зоны инженерной и транспортной инфраструктур;

5) зоны сельскохозяйственного использования;

6) зоны рекреационного назначения;

7) зоны специального назначения;

8) зона акваторий;

9) зона военных объектов и режимных территорий.

Статья 15. Землепользование и застройка на территории жилых зон
1. Жилые зоны предназначены для застройки жилыми домами малой, средней этажности, индивидуальными жилыми домами.

2. В жилых зонах могут допускаться в качестве видов разрешенного использования: размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социально-бытового, торгового, административно-делового, объектов здравоохранения, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

3. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, малые архитектурные формы и др.) в соответствии с нормативами и проектной документацией относятся к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

4. Изменение функционального назначения жилых помещений допускается в порядке, установленном жилищным и иным законодательством, а также настоящими Правилами в отношении помещений, расположенных на первых этажах жилых домов, при условии обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц и организации загрузочных площадок. Вид функционального назначения указанных помещений устанавливается в соответствии с техническими регламентами, градостроительными регламентами и требованиями действующих строительных норм и правил.

5. Субъекты землепользования в зоне жилого назначения обязаны содержать придомовые (внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

6. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по образцовым (типовым) проектам, подготовленным и согласованным в установленном действующим законодательством порядке. 

7. В кварталах (микрорайонах) жилой застройки, а также при объектах, характеризующихся интенсивной посещаемостью, следует предусматривать необходимое количество автостоянок.

Статья 16. Землепользование и застройка на территориях общественно деловых зон
1. Общественно – деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается.

3. В границах земельных участков объектов учебно-образовательного назначения прокладка магистральных инженерных коммуникаций допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

Статья 17. Землепользование и застройка на территории производственных зон
1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально–складских и иных объектов, предусмотренных градостроительными регламентами, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

3. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон.

4. На территориях зон производственного назначения могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (административные здания, столовая, медпункт, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, магазины товаров первой необходимости, и т. п., а также объекты, не являющиеся объектами капитального строительства того же назначения).

Статья 18. Землепользование и застройка на территориях зон инженерной и транспортной инфраструктур
1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания.

2. Вся территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в соответствии с разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительными регламентами. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого и общественно-делового назначения не допускается. 

3. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектной документации должны предусматриваться мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

4. Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в Администрацию городского поселения документы об изменениях, связанных с их строительством и эксплуатацией.

5. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории городского поселения, выполняется в соответствии с утвержденной проектной документацией, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения, регулирующих благоустройство и озеленение на территории городского  поселения.
6. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

7. На территории зоны транспортной инфраструктуры не допускается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Статья 19. Землепользование и застройка на территориях зон сельскохозяйственного использования
1. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2. На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное влияние на окружающую среду.

Статья 20. Землепользование и застройка на территориях зон рекреационного назначения
1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых парками, озерами, водохранилищами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом (зона мест отдыха общего пользования и зона природных территорий).

2. На территориях зон мест отдыха общего пользования допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом. Земельные участки в пределах указанных зон у собственников, владельцев, пользователей не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

3. В границах зон природного ландшафта не допускается размещение объектов капитального строительства, а также любая хозяйственная деятельность, оказывающая негативное влияние на окружающую среду. 

Статья 21. Землепользование и застройка на территориях зон специального назначения
1. Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения, складирования и захоронения отходов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность.

3. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.

Статья 22. Землепользование и застройка на территориях зон военных объектов и режимных территорий
Зона военных объектов и режимных территорий предназначена для размещения объектов оборонного назначения и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.
ГЛАВА V. ПОРЯДОК (ПРОЦЕДУРЫ) ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 23. Основные принципы организации застройки на территориях городского поселения
1. Застройка городского поселения должна осуществляться в соответствии со схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Иркутской области, генеральным планом городского поселения, утвержденными проектами планировки территории, проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, а также действующими на территории городского поселения муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности.

2. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные линии и иные линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией.

3. Строительство объектов капитального строительства на территории городского поселения осуществляется на основании разрешения на строительство, проектной документации, разработанной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами.

4. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, безвозмездного срочного пользования, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, аренды, вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных земельных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с земельным, жилищным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности, законодательством об охране окружающей среды и объектов культурного наследия при условии сохранения и выполнения обязательств, обременяющих земельные участки. 

5. Право на осуществление строительства возникает после получения разрешения на строительство. 

6. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента и требованиям градостроительного плана земельного участка.

7. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами капитального строительства, введенными в эксплуатацию.

8. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства (для которого требуется осуществление подготовки проектной документации), оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать проектной документации.

Статья 24. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности
1. Органы местного самоуправления городского поселения осуществляют распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности в соответствии с действующим законодательством.

2. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются для строительства объектов капитального строительства, для целей не связанных со строительством.

3. Предоставление земельных участков для указанных целей осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, аренду.

4. Порядок предоставления земельных участков для строительства, для целей, не связанных со строительством, а также земельных участков в границах территорий общего пользования регулируется земельным законодательством, настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами.

5. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования.

Статья 25. Требования к озеленению территории

1. Зеленые насаждения, расположенные в пределах границы городского поселения, формируют единую систему озеленения городского поселения, в которую включаются: леса, озеленение улиц, зеленые насаждения на участках поселковых объектов (озеленение территорий общего пользования), озеленение жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций (озеленение территорий ограниченного пользования), санитарно-защитные зоны.

2. Основными типами насаждений являются: массивы, группы, газоны, цветники, различные виды посадок (аллейные, рядовые и др.).

3. Формирование новых объектов озеленения территорий общего пользования, а также реконструкция существующих осуществляется в соответствии с актами органов местного самоуправления и по проектам, согласованным администрацией поселения, соответствующими муниципальными организациями и организациями, отвечающими за благоустройство городского поселения.

4. Снос и пересадка объектов озеленения территорий общего пользования осуществляется в порядке, установленном муниципальными правовыми актами администрации поселения.

5. При организации застройки территории городского поселения необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану в процессе строительства.

6. При невозможности сохранения зеленых насаждений в проектно-сметной документации на строительство объекта должны предусматриваться необходимые средства на пересадку или восстановление насаждений, восстановление растительного грунта и травяного покрова.

7. Ответственность за сохранность зеленых насаждений возлагается: 

1) на собственников, пользователей и владельцев земельных участков;

2) на улицах перед строениями до красных линий, на внутриквартальных участках - на руководителей жилищных управляющих организаций разных форм собственности и товариществ собственников жилья, арендаторов строений и собственников, пользователей и владельцев земельных участков;

3) на территориях организаций в пределах их защитных зон - на руководителей организаций;

4) на территориях зеленых насаждений, предоставленных под застройку – на руководителей организаций и граждан, которым предоставлены земельные участки, а со дня начала работ - на руководителей подрядных организаций.

8. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений виновные лица привлекаются к ответственности в порядке, установленном законодательством РФ.

Статья 26. Инженерная подготовка территории
1. Инженерная подготовка территории городского поселения осуществляется с целью улучшения её физических характеристик и создания условий для эффективного гражданского и промышленного строительства. Основной задачей инженерной подготовки является защита территории городского поселения от воздействия неблагоприятных физико-геологических процессов, затопления и подтопления во время половодий и паводков, повышения уровня грунтовых вод, просадки и подвижки грунтов.

2. Мероприятия по инженерной подготовке территории могут предусматриваться во всех видах градостроительной и проектной документации.

Статья 27. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства
Правом осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории городского поселения обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, пожизненного наследуемого владения и получившие в порядке, предусмотренном статьей 51 Градостроительного кодекса РФ соответствующее разрешение на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.

Статья 28. Проектная документация объекта капитального строительства
1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

2. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

3. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Технические условия, необходимые для разработки проектной документации, предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства Российской Федерации от РФ от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения».

4. Проектная документация производственных объектов должна предусматривать эффективное использование территории земельного участка, плотность застройки должна соответствовать нормативной.

5. Проектная документация строительства, реконструкции производственных объектов должна предусматривать: создание санитарно-защитных зон, обеспечение противопожарных норм, рациональные решения по охране водоемов, почвы и атмосферного воздуха, по отводу сточных вод, снятие и сохранение плодородного слоя почвы, рекультивацию.

Статья 29. Экспертиза и утверждение проектной документации
1. Экспертиза проектной документации объектов капитального строительства, за исключением указанных в ст. 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатов инженерных изысканий проводится, в соответствии с действующим законодательством, уполномоченным органом исполнительной власти Иркутской области.

2. Предметом экспертизы являются оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

3. Прошедшая экспертизу проектная документация утверждается застройщиком.

Статья 30. Выдача разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
1. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик направляет в администрацию поселения  заявление на имя главы поселения о выдаче разрешения на строительство.

2. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется на основании заявления застройщика, подаваемого в администрацию поселения, на имя главы поселения.

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства, а также государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

4. Разрешение на строительство и разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, уполномоченным органом администрации поселения.

Статья 31. Государственный строительный надзор
Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 32. Общие требования к установке и эксплуатации объектов, не являющихся объектами капитального строительства.
1. Настоящие требования распространяются на следующие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства:

1) открытые парковки для временной остановки транспорта на придомовых территориях микрорайонов городскогопоселения, на территориях общего пользования;

2) объекты торговли и услуг (палатки, летние кафе, аттракционы, передвижные средства разносной и развозной торговли и т.д.)

3) открытые остановочные павильоны из легких конструкций заводского изготовления, телефонные кабины;

4) другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных конструкций и временных объектов на строительных площадках.

2. Порядок размещения, открытия и эксплуатации объектов, не являющихся объектами капитального строительства, отнесенными к объектам торговли и услуг, утверждается соответствующим постановлением главы поселения.

3. Порядок размещения иных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, регулируется актами органов местного самоуправления.

Статья 33. Состав и назначение территорий общего пользования
1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, набережными, скверами, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц.

2. Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; игровых площадок, спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; комплексов аттракционов, игровых залов, бильярдных; помещений для компьютерных игр, интернет-кафе; танцплощадок, дискотек; летних театров и эстрад; предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, лоточной торговли, временных объектов мелкорозничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; пунктов оказания первой медицинской помощи; оранжерей; хозяйственных корпусов; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; резервуаров для хранения воды; объектов пожарной охраны; стоянок автомобилей; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; дендропарков; и других подобных объектов.

3. Земельные участки в границах территорий, занятых набережными могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения стоянок автомобилей; спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; игровых площадок; предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); вспомогательных сооружений набережных: причалов, иных сооружений; пунктов оказания первой медицинской помощи; оранжерей; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейнов, фонтанов, малых архитектурных форм; и других подобных объектов.

4. Земельные участки в границах территорий, занятых бульварами, могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; киосков, временных объектов мелкорозничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; и других подобных объектов.

5. Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами, проездами могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; временных объектов мелкорозничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; временных площадок, используемых для проведения культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных форм; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; стоянок автомобилей (парковок); мемориальных комплексов; и других подобных объектов.

6. Земельные участки в границах территорий общего пользования предоставляются для целей размещения объектов, указанных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, физическим или юридическим лицам в краткосрочную (до пяти лет) аренду в порядке, установленном нормативным правовым актом Байкальского муниципального образованяи.

ГЛАВА VI. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ (ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ)

Статья 34. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории городского поселения

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории городского поселения осуществляются:

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Статья 35. Охранные зоны

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

Статья 36. Санитарно-защитные зоны

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов.

2. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые в предусмотренных законодательством случаях согласовываются с уполномоченным федеральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, и устанавливаются Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или Главным государственным санитарным врачом Иркутской области или заместителем Главного государственного санитарного врача Иркутской области в соответствии с их компетенцией.

3. В санитарно-защитных зонах не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, зоны рекреационного назначения, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
4. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
Статья 37. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2. Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия разрабатываются исполнительным органом государственной власти Иркутской области, уполномоченным в области градостроительной деятельности, и подлежат согласованию с исполнительным органом государственной власти Иркутской области, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия. 

3. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и (или) его территории, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности объекта культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения.

4. Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные работы, обязаны, в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных объектах в государственный орган исполнительной власти Иркутской области, уполномоченный в сфере охраны объектов культурного наследия. При производстве работ в охранных зонах объектов культурного наследия (при необходимости) застройщик обязан произвести историко-культурную экспертизу.

5. Государственный орган исполнительной власти Иркутской области, уполномоченный в сфере охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.
Статья 38. Водоохранные зоны

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

2. В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования.

3. В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными пунктом 3 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

ГЛАВА VII. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 39. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации и проведения в поселении публичных слушаний по:

1) проекту решения главы поселения по внесению изменений в настоящие Правила;

2) проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения администрации поселения;

3) предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее – публичные слушания) назначаются главой поселения. По вопросам, указанным в подпунктах 1, 3, 4 пункта 1 настоящей статьи публичные слушания проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки, по вопросу, указанному в подпункте 2 пункта 1 настоящей статьи – администрацией поселения.

3. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых актов в области землепользования и застройки, привлечения населения поселения к участию в принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, учета предложений и замечаний жителей поселения в процессе разработки и принятия градостроительных решений.

4. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иные федеральные законы, законы Иркутской области, Устав Байкальского муниципального образования, иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила. 

5. В публичных слушаниях принимают участие жители поселения. 

6. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления поселения.

7. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

8. Публичные слушания проводятся, как правило, в рабочие дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 16 часов местного времени.

9. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

Статья 40. Принятие решения о проведении публичных слушаний

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается главой поселения в форме постановления.

2. В постановлении главы поселения о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) сроки и порядок проведения публичных слушаний;

3) место проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

Статья 41. Сроки проведения публичных слушаний

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся в срок не менее двух и не более четырех месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта.

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения жителей городского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

3. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения администрации поселения, проводятся в срок не менее одного и не более трех месяцев со дня оповещения жителей городского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Статья 42. Проведение публичных слушаний по вопросам внесения изменений в настоящие Правила

1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся комиссией по решению главы поселения.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект главе поселения. Глава поселения принимает решение о направлении проекта внесения изменений в настоящие Правила в Думу поселения.

4. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Статья 43. Организация и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся администрацией поселения  по решению главы поселения.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний администрация поселения направляет главе поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слушаний.

4. Глава поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку.

Статья 44. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объектов капитального строительства.
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

2. Публичные слушания проводятся комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение. 

3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе поселения.

6. На основании рекомендаций комиссии глава поселения в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте поселения в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 45. Проведение публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в комиссию.

2. Публичные слушания проводятся комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение. 

3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе поселения.

6. На основании рекомендаций комиссии глава поселения в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте городского поселения в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

ГЛАВА VIII. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 46. Вступление в силу настоящих Правил

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после утверждения настоящих Правил подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

Статья 47. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям.
1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления настоящих Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек.

3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, предусмотренным градостроительным регламентом для территориальной зоны.

4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.

5. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

Статья 48. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной документации.

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Глава поселения после введения в действие настоящих Правил может принимать решения о разработке документации по планировке территории.

ЧАСТЬ ВТОРАЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
ГЛАВА X. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Статья 49. Ж-1 – Зоны застройки индивидуальными жилыми домами (1-3 этажа)
 Таблица 1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ.
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1. Земельные участки
	

	1.1. Земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства.
	Основные показатели

Размеры земельных участков – 0,06-0,15 га.
Максимальный процент застройки – 30
Иные показатели

Коэффициент плотности застройки – 0,6.

Отступ застройки от красной линии – 3 метра.
Расстояние от границ участка должно быть не менее, м

до стены жилого дома – 3; 

до хозяйственных построек -1. 

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м, а расстояние до сарая для содержания скота и птицы в соответствии с учетом требований СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	2. Объекты капитального строительства
	

	2.1.Одноквартирные жилые дома.

2.1.1. Одноквартирные жилые дома с приусадебным участком с нежилыми помещениями;

нежилыми помещениями;

2.1.2. Одноквартирные жилые дома c приусадебным участком;

2.2.Двухквартирные жилые дома.

2.2.1. Двухквартирные жилые дома с нежилыми помещениями с приквартирными участками;

2.2.2. Двухквартирные жилые дома с приквартирными участками;
2.3. передвижные жилые дома.
2.2.3.Автофургоны.
	Основные показатели

Высота основного жилого строения – 12 метров с возможным использованием мансардного этажа, как исключение: башни, шпили, флагштоки, но не более 1/3 высоты основного строения

Иные показатели:

Общая площадь жилых строений должна быть не более 500 кв.м.

Примечание: Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Плотность озелененной территории микрорайона (квартала) - не менее 7 кв.м на человека

Разведение декоративных  и плодовых деревьев, овощей, ягодных культур.

Высота ограждений между земельными участками не более 2,0 м.

Допускается устройство палисадника при условии его просматриваемости, высотой не более 1,2 м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	
	
	


Таблица 2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ.
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1. Земельные участки
	

	1.1. Земельные участки для хранения индивидуального транспорта.
	Основные показатели

Максимальный размер земельного участка – 0,020 га.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Иные показатели

Нет.
	

	1.2.Земельные участки для объектов хозяйственного назначения.

 
	Основные показатели

Площадь земельных участков, минимальные расстояния до границы соседнего участка принимать в соответствии с требованиями к размещению таких объектов в жилой зоне СНиП, технических регламентов, СанПин и др. документов.
	

	2. Объекты капитального строительства
	

	2.1.Объекты хранения индивидуального транспорта 


	Основные показатели

Высота объекта – 5 метров.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 метра.
Иные показатели

Нет.
	

	2.2.Объекты хозяйственного назначения
1.2.1. Сараи.

1.2.2.Туалет.

1.2.3.Теплица. 

1.2.4.Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы.

1.2.5.Веранды.

1.2.5.Навесы

1.2.6.Беседки.
	Основные показатели

Высота объекта - 4 метра.

Минимальный отступ от границы красной линии – 3 метра.
Иные показатели

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек - не менее 1 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов.
	


ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улицы, за исключением гаражей.

В случае если земельный участок находится в зоне периодического затопления перед началом строительства, реконструкции или иной хозяйственной деятельности провести противопаводковые мероприятия.
Таблица 3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ.
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Земельных участков
	

	1.1.Земельные участки, предназначенные для размещения малоэтажных жилых домов
	Смотрим территориальную зону ОД-1.
	

	1.2.Земельные участки для размещения объектов органов по реализации внешней политики, общественного управления, а также предприятий и учреждений, обеспечивающих их деятельность.
	Смотрим территориальную зону ОД-1
	

	Земельные участки для размещения объектов управления и оказания услуг гражданам.
	
	

	Земельные участки по обеспечения охраны и правопорядка.
	
	

	Земельные участки для размещения объектов торговли, развлечения, общественного питания и бытового обслуживания.
	
	

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 3 этажей.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,2 м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность - до 3 этажей.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,2м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения
	Этажность - до 2 этажей.

Общая площадь помещений - 70-100 кв. м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение объектов здравоохранения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации


Статья 50. Ж-2 - Зоны застройки малоэтажными жилыми домами (1-3 этажа)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	1. Земельных участков

	1.1. Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки.
	Основные показатели

Минимальная площадь участка – 19,3 кв. м. на 1 чел.

Процент застройки – 40.

Иные показатели

Коэффициент плотности застройки – 0,6. 

Минимальный процент озеленения – 25.

Отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Высота ограждения земельных участков - до 1,8 м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	2. Объектов капитального строительства

	2.1. Многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями с приквартирными участками.
2.2. Многоквартирные дома с нежилыми помещениями без приквартирных участков.

2.3. Многоквартирные жилые дома с приквартирными участками.

2.4. Многоквартирные жилые дома без приквартирных участков;
	Этажность - не выше 4 этажей, включая подземные, разделенные на 3 и более квартиры.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Высота жилого дома с мансардным завершением до конька скатной кровли - до 14 м.

Общая площадь - не более 1000 кв. м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 2 этажей.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,2 м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность - до 3 этажей.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,2м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты социально-бытового назначения
	Общая площадь помещений - 70-100 кв. м.

Встроенные в объекты основного вида использования
	

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Высота - до 3 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до знаний определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты здравоохранения.

Объекты соцобеспечения.

Объекты культурно-досугового назначения
	Этажность - до 2 этажа.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение объектов здравоохранения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Объекты торгового назначения
	Общая площадь помещений - 70-100 кв. м.

Встроенные в объекты основного вида использования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до знаний определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этажа.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты хозяйственного назначения
	Высота – до 3 м.

Общая площадь – до 60 кв. м.

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек - не менее 1 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов.
	Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей

	Объекты торгового назначения, не являющиеся объектами капитального строительства
	Высота - до 3 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


Статья 51. Д - Зоны размещения объектов дошкольного образования

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Образование и просвещение
	Земельные участки объектов - не делимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – от 25 м.

Территория участка ограждается забором высотой – от 1,2 м и полосой зеленых насаждений. Деревья высаживаются на расстоянии не ближе 15м, а кустарники не ближе 5м от здания дошкольной организации.

Озеленение территории предусматривают из расчета не менее 50% площади территории, свободной от застройки. Зеленые насаждения используют для отделения групповых площадок друг от друга и отделения групповых площадок от хозяйственной зоны. При размещении территории дошкольной образовательной организации на границе с лесными и садовыми массивами допускается сокращать площадь озеленения на 10%.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты дошкольного образования

- Детский сад;

- Детский сад для детей раннего возраста;

 - Детский сад для детей предшкольного (старшего дошкольного) возраста;

 - Детский сад присмотра и оздоровления;

 - Детский сад компенсирующего вида;

- Детский сад комбинирующего вида;

- Детский сад общеразвивающего вида с приоритетным осуществлением деятельности по одному из направлений развития детей;

- Центр развития ребенка – детский сад;

- Прочие объекты дошкольного образования.
	Этажность - до 2 этажей.

Здания дошкольных организаций могут быть отдельно стоящими, пристроенными к торцам жилых домов, встроенными в жилые дома и встроенно-пристроенными к торцам жилых домов.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты хранения транспорта связанного с обслуживанием дошкольного учреждения
	Высота - до 5 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.


Статья 52. ШД - Зоны размещения объектов школьного и дополнительного образования

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Образование и просвещение
	Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Максимальный процент застройки земельного участка - 50.

Минимальный процент озеленения – 30.

Территория участка ограждается забором высотой – от 1,2 м.

Земельные участки объектов - не делимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты школьного и дополнительного образования
- Школьные учреждения;

- Общеобразовательные школы;

- Школы-интернаты;

- Дворец (Дом) творчества школьников;

- Станция юных техников;

- Станция юных натуралистов;

 - Станция юных туристов;

 - Детская школа искусств;

- Детская музыкальная школа;

- Детская художественная школа;

- Детская хореографическая школа;

- Прочие объекты школьного и дополнительного назначения.
	Этажность - до 4 этажей.    

Не допускается использование цокольных этажей и подвальных помещений под учебные помещения, кабинеты, лаборатории, учебные мастерские, помещения медицинского назначения, спортивные, танцевальные и актовые залы.

Рекомендуется учебные помещения для обучающихся 1-х классов размещать не выше 2-го этажа, а для обучающихся 2 - 4 классов - не выше 3-го этажа.

Во вновь строящихся и реконструируемых зданиях общеобразовательных учреждений высота учебных помещений должна быть не менее 3,6 кв. м.


	Не допускается размещение объектов школьного и дополнительного образования в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации




2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Объекты социально-бытового назначения
	Общая площадь помещений 

(min/max) - 30 - 100 кв. м.

Встроенные в объекты основного вида использования
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты хранения транспорта связанного с обслуживанием объектов школьного и дополнительного образования
	Высота - до 7 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.


ГЛАВА XI. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Статья 53. ОД-1 - Зоны делового, общественного и коммерческого назначения

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков:

	Для общественно-делового и коммерческого назначения
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки – 50.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты административного назначения

- Административные здания;

- Административно-хозяйственные учреждения;

- Общественные учреждения и организации;

- Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

- Офисы, конторы;

- Посольства;

- Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, институты;

- Бизнес комплекс-центр;

- Административно-бытовые здания, корпуса;

- ЗАГСы, Дворцы бракосочетания;

- Архивы;

- Творческие мастерские.

Объекты финансового назначения

- Банки, отделения банков;

- Кредитно-финансовые учреждения.

Объекты юридического назначения:

- Суды;

- Юридические учреждения;

- Нотариальные конторы.

Объекты торгового назначения

- Торговые комплексы;

- Рынки крытые;

- Рынки открытые; (многофункциональные, авторынки, стройматериалов, сельхозпродукции);

- Мини-рынки;

- Оптовые рынки;

- Ярмарки;

- Магазины (продуктовые, промтоварные);

- Временные павильоны и кио​ски розничной торговли.

Объекты развлекательного назначения

- Аквапарк;

- Видеосалоны;

- Кинотеатры;

- Боулинг-центры;

- Концертные залы;

- Универсальные спортивно-зрелищные комплексы;

- Залы аттракционов и игровых автоматов;

- Цирки;

- Зоопарки;

- Прочие объекты развлекательного назначения.

Предприятия общественного питания

- Столовые;

- Рестораны;

- Кафе;

- Бары;

- Закусочные, кафетерии;

- Прочие объекты общественного питания.

Объекты ритуального назначения:

- Похоронные бюро;

- Прочие объекты ритуального назначения.
	Этажность – до 3 этажей.


	

	Объекты культового назначения

- Религиозно-культовые объекты;

- Монументы;

- Мемориальные комплексы;

- Прочие объекты культового назначения.
	Высота – до 20 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объекты спортивного назначения

- Спортивные комплексы;

- Стадионы;

- Спортивные, тренажерные залы;

- Бассейны;

- Ипподромы;

- Конноспортивные базы;

- Спортивные школы и клубы;

- Спортивные базы;

- Оборудованные спортивные площадки;

- Фитнес-центры;

- Физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью свыше 500 мест;

- Физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью до 500 мест;

- Физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью до 100 мест;

- Велотреки;

- Автодромы;

- Мотодромы, картинги;

- Лодочные станции, яхт- клубы;

- Школы и клубы служебного собаководства;

- Прочие объекты физической культуры и массового спорта. 
	Высота – до 30 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение объектов спортивного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

За исключением спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Малоэтажная жилая застройка
	Коэффициент застройки – 0,4.

Коэффициент плотности застройки – 0,6. 

Минимальная площадь участка – 19,3 кв. м. на 1 чел.

Минимальный процент озеленения – 25.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3м.

Высота ограждения земельных участков - до 1,8 м.
	

	Объектов капитального строительства

	- Многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями с приквартирными участками;

- Многоквартирные дома с нежилыми помещениями без приквартирных участков;

 - Многоквартирные жилые дома с приквартирными участками;

 - Многоквартирные жилые дома без приквартирных участков;

 - Блокированные дома;

 - Общежития.
	Этажность - не выше 4 этажей, включая подземные, разделенные на 3 и более квартиры.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Высота жилого дома с мансардным завершением до конька скатной кровли - до 14 м.

Общая площадь - не более 1000 кв. м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 2 этажей.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,2 м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность - до 3 этажей.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается забором – 1,2м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



	Объекты гостиничного назначения
	Этажность - до 5 этажей.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки и

размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


Статья 54. ОД-2 - Зоны размещения объектов социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Для социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки и

размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальная высота оград вдоль улиц допускается высотой не более 2м при соблюдении условия просматриваемости ограждения на высоте выше 0,4м от поверхности земли.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты социального назначения

- Детские молочные кухни;

- Раздаточные пункты детских молочных кухонь;

- Аптеки;

- Оптики.

Объекты гостиничного назначения

- Гостиницы;

- Мотели;

- Прочие объекты гостиничного назначения.

Объекты социального обеспечения

- Дома-интернаты для престарелых;

- Дома-интернаты для детей;

- Дома ребенка;

- Детские дома;

- Дома-интернаты для инвалидов;

- Учреждения социальной защиты;

- Объекты социальной защиты;

- Объекты социальной защиты;

- Дома общества слепых, глухих;

- Приюты, ночлежные дома.

Объекты коммунально-бытового назначения

- Дома быта;

- Ателье ремонта бытовой техники;

· Мастерские по пошиву и ремонту обуви;

· Мастерские по ремонту часов;

· Ювелирные мастерские;

· Фотоателье;

· Салоны красоты, парикмахерские;

· Ломбарды;

· Справочные бюро;

· Пункты проката;

· Пункты приема вторсырья;

· Приемные пункты химчисток, прачечных;

· Химчистки производительностью не более 160 кг/смену;

· Прачечные самообслуживания;

· Бани;

· Банно-прачечные комбинаты;

· Общественные туалеты;

· Временные павильоны и киоски бытового обслуживания населения;

· Жилищно-эксплуатационные организации;

· Аварийно-диспетчерские службы;

· Транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· Фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· Туристические агентства;

· Рекламные агентства;

· Агентства недвижимости;

· Центры по предоставлению полиграфических услуг;

· Отделения связи;

· Почтовые отделения;

· Переговорные пункты;

· Хозяйственные постройки;

· Хозяйственные площадки;

· Похоронные бюро;

· Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· Прочие объекты социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения.
	Этажность – до 3 этажей
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	· Объекты административного назначения;

· Объекты финансового назначения;

· Объекты юридического назначения;

· Объекты торгового назначения;

· Объекты развлекательного назначения;

· Предприятия общественного питания; 

· Объекты ритуального назначения
	Этажность – до 3 этажей.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки определяется в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


Статья 55. ОД-3 – Зоны размещения объектов здравоохранения и санаторно-курортного лечения

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Для здравоохранения и санаторно-курортного лечения
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Минимальный процент озеленения – 60.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты здравоохранения санаторно-курортного лечения

· Многопрофильные больничные комплексы;

· Поликлиники;

· Больницы;

· Клиники;

· Амбулатория;

· ФАПы;

· Специализированные медицинские центры;

· Реабилитационные центры;

· Диспансеры;

· Госпитали;

· Станции скорой помощи;

· СЭС, Дезостанции;

· Родильные дома;

· Объекты судебно-медицинской экспертизы;

· Морги;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Кабинеты семейного доктора;

· Объекты санаторно-курортного назначения;

· Санатории (без туберкулезных);

· Санатории для родителей с детьми и детские санатории (без туберкулезных);

· Санатории-профилактории;

· Санаторные, детские лагеря;

· Дома отдыха (пансионаты);

· Дома отдыха (пансионаты) для семей с детьми;

· Курортные гостиницы;

· Оздоровительные лагеря для старшеклассников;

· Прочие объекты здравоохранения и санаторно-курортного лечения.
	Этажность – до 3 этажа.

Высота помещений допускается не менее 2,6 м.
	Не допускается размещение объектов здравоохранения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.




2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты культового назначения
	Высота – до 20 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты спортивного назначения, не являющиеся объектами капитального строительства
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	Не допускается размещение объектов спортивного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации




Статья 56. ОД-7 - Зоны размещения объектов культуры и культовых зданий

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Для объектов культуры и культовых зданий
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки – 50.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты культового назначения

· Религиозно-культовые объекты;

· Монументы;

· Мемориальные комплексы;

· Прочие объекты культурного и культового назначения
	Высота – до 20 м.


	

	Объекты культурно-досугового назначения
· Библиотеки и информационные центры;

· Театры;

· Музеи;

· Выставочные залы;

· Художественные галереи, салоны;

· Досуговые клубы и центры;

· Компьютерные клубы;

· Дома культуры и творчества;

· Детские дома творчества;

· Детские и юношеские центры по месту жительства;

· Станции юннатов.
	Этажность – до 3 этажей


	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	 

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон - в соотв. со статьей 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


ГЛАВА XII. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

Статья 57. ПК-2 – Зоны размещения производственных объектов 4 и 5 класса опасности

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Для производственных объектов 4, 5 класса опасности
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств 

4 класса опасности – 100 м., для 5 класса опасности – 50 м.



	Объектов капитального строительства

	Строительная промышленность

- Установка по производству бетона.

Обработка древесины

- Производство лесопильное, фанерное и деталей деревянных изделий;

- Сборка мебели с лакировкой и окраской;

- Прочие.

Производства легкой промышленности

- Производство фурнитуры;

- Прочие.

Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства

- Тепличные и парниковые хозяйства;

- Прочие.

Промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ

- Хлебозаводы и хлебопекарные производства производительностью более 2,5 т/сутки;

- Промышленные установки для низкотемпературного хранения пищевых продуктов (садовой клубники, дикоросов) емкостью более 600 тонн;

- Прочие.

Промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ

- Производство макарон;

- Производство фруктовых и овощных соков;

- Производство по переработке и хранению фруктов и овощей (сушке, засолке, маринованию и квашению);

- Производства пива (без солодовен);

- Малые предприятия и цеха малой мощности: производства хлеба и хлебобулочных изделий – до 2,5 т/сутки, рыбы до 10т/сутки, предприятия по производству кондитерских изделий до 0,5 т/сутки.

Объекты производственного назначения (в зависимости от вида производства)

- Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- Прочие.
	Этажность – 1 этаж.

Параметры разрешенного использования определяются в соответствии со ст. 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.
	В санитарно-защитной зоне не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

Ограничения использования определяются в соответствии со ст. 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты социально-бытового назначения. 

Объекты коммунально-складского назначения.

Объекты торгового назначения
	Этажность – 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Размеры земельных участков не регламентируются.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты хранения и обслуживания автомобильного транспорта
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	

	Объекты административно-делового назначения
	Этажность – 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


ГЛАВА XIII. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

Статья 58. ИТ-1 – Зоны размещения объектов инженерной инфраструктуры

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Для объектов инженерной инфраструктуры
	Нормы расчета земельных участков следует принимать в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 
	Санитарные разрывы от трасс высоковольтных линии:

35 кВ – 15 метров;

110 кВ – 20 метров;

220 кВ -25 метров;

500 кВ – 30 метров.

Определение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объектов капитального строительства

	· Объекты электроснабжения
· Электроподстанции;

· Распределительные установки  (РУ);

· Распределительные пункты (РП);

· Трансформаторные подстанции (ТП).

Объекты водоснабжения

· Водопроводные очистные сооружения;

· Водозаборные сооружения;

· Станции водоподготовки;

· Насосные станции;

· Станции подкачки;

· Водонапорные башни;

· Артезианские скважины;

· Водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

· Скважины для забора воды;

· Индивидуальные колодцы;

· Резервуары для хранения воды.

Объекты теплоснабжения

· Центральные тепловые пункты;

· Тепловые узлы;

· Пункты учета.

Объекты канализации

· Канализационные очистные сооружения; 

· Канализационные насосные сооружения;

· Станции аэрации;

· Септики;

· Выгреба;

· Сливная станция;

· Очистные сооружения поверхностного стока открытого типа;

· Очистные сооружения поверхностного стока закрытого типа;

· Снеготаялка и снегоплавильный пункт;

· Поля подземной фильтрации пропускной способностью до 15 м3/сутки.

Объекты связи

· АТС, телефонные станции;

· Узел связи;

· Телецентры, радиоцентры;

· Радиотрансляционные станции;

· Радиорелейные станции;

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· Распределительные шкафы;

· Аэрологические станции;

· Прочие объекты инженерной инфраструктуры.
	Этажность - 1 этаж.

Параметры разрешенного использования определяются в соответствии со ст. 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Ограничения использования определяются в соответствии со ст. 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
Статья 59. ИТ-2 – Зоны размещения объектов транспорта

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Для объектов транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	

	Объектов капитального строительства

	· Автобусные парки, автокомбинаты (с ремонтной базой);

· Автобусные вокзалы;

· Объекты по обслуживанию грузовых автомобилей;

· Объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторный парк;

· Механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы;

· Автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;

· Автозаправочные станции не более 3 ТРК только для заправки легкового автотранспорта жидким топливом, в том числе с объектами обслуживания (магазины, кафе);

· Мойка грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий);

· Мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5;

· Мойка автомобилей до 2 постов;

· Автобусные парки до 300 машин;

· Автоколонны;

· Отстойно - разворотные площадки общественного транспорта;

· Станция технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов;

· Открытые автостоянки и паркинги;

· Подземные, полуподземные и обвалованные гаражи стоянки;

· Многоуровневые гаражные комплексы;

· Гостевые автостоянки для жилых домов;

· Прочие объекты городского транспорта.
	Высота - до 5 м.

Нормы расчета стоянок автомобилей определяются в соответствии с Приложением «Л» и «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.


	Ограничения использования определяются в соответствии со ст. 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты торгового назначения.

Объекты административно-делового назначения.

Объекты социально-бытового назначения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	 


Статья 60. ИТ-3 – Зоны размещения объектов внешнего транспорта

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Для объектов внешнего транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты железнодорожного транспорта

· Железнодорожные вокзалы;

· Железнодорожные станции;

· Пассажирские станции;

· Сортировочные станции;

· Грузовые станции;

· Депо (ремонтное, локомотивное);

· Здания обслуживания  контактной сети и тяговые подстанции;

· Навесная платформа;

· Грузовой двор;

· Весовая;

· Сортировочная горка;

· Здания автоматики и телемеханики.

Объекты автомобильного транспорта

· Автовокзалы;

· Автостанции;

· Ангары;

· Пункты технического обслуживания.

Объекты водного  транспорта

· Речные (морские) вокзалы;

· Речные и морские порты;

· Пристани;

· Причалы;

· Паромные переправы;

· Лодочные станции;

· Судоремонтные заводы;

· Пункты технического обслуживания и заправки судов;

· Шлюзовые сооружения;

· Прочие объекты внешнего транспорта.
	Этажность – до 3 этажей.

Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м.

Ограничения использования определяются в соответствии со ст. 78 настоящего документа и местными нормативами градостроительного проектирования.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты торгового назначения.

Объекты административно-делового назначения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


Статья 61. ИТ-4 – Зоны размещения транспортно-пересадочного узла

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Для размещения транспортно-пересадочного узла
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты железнодорожного транспорта

· Железнодорожные вокзалы;

· Железнодорожные станции;

· Пассажирские станции;

· Здания обслуживания  контактной сети и тяговые подстанции;

· Навесная платформа;

· Здания автоматики и телемеханики.

Объекты автомобильного транспорта

· Автовокзалы;

· Автостанции.

Объекты водного транспорта:

· Морские вокзалы;

· Пристани;

· Причалы;

· Лодочные станции;

· Прочие объекты внешнего транспорта.
	Этажность – до 3 этажей
	

	Объекты зоны делового, общественного и коммерческого назначения в соответствии со ст. 54 настоящего документа.
	В соответствии со ст. 54 настоящего документа
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Объекты социально-бытового назначения


	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


ГЛАВА XIV. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Статья 62. СХ-1 – Зоны сельскохозяйственных угодий

Зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1) включают пашни, пастбища, сенокосы, сады, огороды и прочие территории сельскохозяйственных угодий. 

Примечание. На зоны сельскохозяйственных угодий градостроительный регламент не распространяется в соответствии со статьей 36 п.6 Градостроительного кодекса РФ от 24 декабря 2004 года, в редакции от 06 декабря 2011 года №401-ФЗ.
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Для объектов сельскохозяйственного назначения
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 3 м.

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – до 14 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты сельскохозяйственного использования
 - Ветеринарные лечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных;

· Теплицы, оранжереи, парники;

· Строения для содержания скота и птицы;

· Строения для содержания мелких домашних животных;

· С/х ветеринарные станции;

· Прочие объекты  сельскохозяйственного назначения.
	Этажность – до 2 этажей


	

	Садовые дома и дачные дома
	Этажность – до 2 этажей


	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты торгового назначения.

Объекты коммунально-складского назначения.
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	

	Объекты автомобильного транспорта
	Высота - до 10 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Этажность - 1 этаж.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.
	

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Высота – до 3 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


ГЛАВА XV. ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 63. Р-1 – Зоны городских лесов и лесопарков

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Лесопарковые зоны и городские леса
	Размеры земельных участков не регламентируются.

В целях охраны лесопарковых зон допускается возведение ограждений на их территориях.

Высота ограждения – до 4 метров.

Единовременная вместимость территории не менее 500м2/1 посетителя.

Расчетную численность лесопарков следует принимать не более 10 чел./га.

При осуществлении рекреационной деятельности в лесах допускается возведение временных построек на лесных участках и осуществление их благоустройства.
	Изменение границ лесопарковых зон, зеленых зон и городских лесов, которое может привести к уменьшению их площади, не допускается.

Запрещается

- использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

- осуществление видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства;

- ведение сельского хозяйства;

- разработка месторождений полезных ископаемых;

- размещение объектов капитального строительства, за исключением гидротехнических сооружений.

	Объектов капитального строительства

	Объекты рекреационного назначения

- малые архитектурные формы (беседки, навесы, павильоны, танцевальные площадки  и пр.)
	Этажность 1 (высотой не более 7 метров).

Минимальный отступ от красной линии – 3 метра.

В случае отсутствия красной линии следует отступать от земельного участка не менее 1 метра, за исключением случаев предусмотренных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 -03 от 25 сентября 2007 года №74 (с изменениями на 9 сентября 2010 г.)
	Не допускается размещение ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территории курортов в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Автостоянки с твердым покрытием, из расчета 7-10 машино-мест на 100 единовременных посетителей
	Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей следует принимать не более 400 метров от входов в парки

	
	Нормы расчета стоянок автомобилей определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Параметры земельных участков и объектов транспорта предусматривать в соотв. со ст. 65 и 66 настоящего документа.
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерного и транспортного обеспечения
	Параметры территории инженерной инфраструктуры необходимо предусматривать в соотв. со ст. 64, 65, 66 для объектов транспортной инфраструктуры
	Определение санитарных разрывы и санитарно защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа

	Объектов капитального строительства

	
	
	


Статья 64. Р-2 – Зоны парков, скверов и бульваров

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Озелененные территории рекреационного назначения общего пользования

- Парки;

- Скверы;

- Бульвары;

- Сад.
	Парк – озелененная территория общего пользования, представляющая собой самостоятельный архитектурно-ландшафтный объект, не менее 10 га, 

Сквер – озелененная территория общего пользования небольшого размера, являющаяся элементом оформления площади, общественного центра, магистрали, используемая для кратковременного отдыха и пешеходного транзитного движения.

Бульвары - озелененная территория общего пользования вдоль магистралей, набережных в виде полосы различной ширины, предназначенная для пешеходного транзитного движения и кратковременного отдыха.

Сад - озелененная территория общего пользования от 3 га в селитебной зоне с возможным насыщением зрелищными, спортивно-оздоровительными и игровыми сооружениями.

Единовременная вместимость парков, скверов и бульваров - не менее 100чел/га.
	

	Озелененные территории рекреационного назначения ограниченного пользования

- Ботанический сад

	Ботанический сад - озелененная территория специального назначения, на которой размещается коллекция древесных, кустарниковых и травянистых растений для научно-исследовательских и просветительных целей.

Дендрологический сад - часть ботанического сада или самостоятельный объект, где экспонируется коллекция только древесных и кустарниковых растений.

- Альпинарий - часть ботанического сада, имитирующая горный пейзаж, для экспонирования растений альпийской флоры или декоративная экспозиция на озелененной территории.

- Экзотарий - участок сада или парка, на котором создается временная открытая экспозиция тропических экзотов из коллекций оранжерей.

- Партер - парадная, открытая часть парка, сада или самостоятельный объект с вычурной или строгой внутренней планировкой и отделкой в зависимости от художественного замысла.

- Старинный усадебный сад (парк) - сад (парк) старинной усадьбы, представляющий собой историческую, культурную и природную ценность, относящийся к территориям ограниченного пользования.

- Моносад - сад или его часть, где культивируются растения, принадлежащие одному роду.
	

	Размещение объектов капитального строительства не допускается, за исключением линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой частью данных объектов


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования 

	Земельных участков

	Стоянки индивидуального транспорта
	100 единовременных посетителей – 5-7 машино-мест
	Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей следует принимать не более 400 метров от входов в парки.

	
	Нормы расчета стоянок автомобилей определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Размещение объектов капитального строительства не допускается, за исключением линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой частью данных объектов


Статья 65. Р-3. Зона размещения объектов физической культуры и массового спорта

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Территории физкультурного и спортивного назначения

- спортивные площадки (волейбольные, баскетбольные, футбольные, универсальные спортивные площадки, городошные площадки и пр.)
	Максимальный процент застройки - 50.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	В СЗЗ не допускается размещать территории спортивного назначения.

	Объектов капитального строительства

	Объекты физкультурного и спортивного назначения

- Спортивные комплексы;

- Стадионы;

- Спортивные, тренажерные залы;

- Бассейны крытые;

- Бассейны открытые;

- Ипподромы;

- Конноспортивные базы;

- Спортивные школы и клубы;

- Спортивные базы;

- Фитнес-центры;

- Физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью свыше 500 мест;

- Физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью до 500 мест;

- Физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью до 100 мест.

- Велотреки;

- Автодромы;

- Мотодромы, картинги;

- Лодочные станции, яхт-клубы;

- Школы и клубы служебного собаководства;

- Прочие объекты физической культуры и массового спорта.
	Этажность - до 3 этажей (не более 12 метров).

Минимальный отступ от красной линии – 3 метра.

В случае отсутствия красной линии следует отступать от земельного участка не менее 1 метра, за исключением случаев предусмотренных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 -03 от 25 сентября 2007 года №74 (с изменениями на 9 сентября 2010 г.)


	Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

СЗЗ от физкультурно-оздоровительных сооружений открытого типа со стационарными трибунами вместимостью свыше 500 мест составляет 300 метров. Аналогично с трибунами до 500 мест – 100 метров, для трибун с вместимостью до 100 мест – 50 метров.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	
	Размеры земельных участков определяются в зависимости от назначения спортивного объекта, но не менее 0,3 га.

Коэффициент застройки – 0,8.

Коэффициент плотности застройки - 2,4. 
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты административно-делового назначения
	Этажность до 1 этажа.

Площадь здания не более 200м2. 
	

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты торгового назначения
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Стоянки индивидуального транспорта
	Для спортивных зданий и сооружений с трибунами вместимостью долее 500 зрителей принимается на 100 мест/ 3-5 машино-мест
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	
	Нормы расчета стоянок автомобилей определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объектов капитального строительства

	
	
	


Статья 66. Р-4 – Зона размещения объектов туристско-рекреационного назначения

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Территории отдыха и туризма
	Площадь земельного участка не регламентируется.

Коэффициент застройки – 0,8.

Коэффициент плотности застройки - 2,4.
	В СЗЗ не допускается размещать ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, а также детские площадки.

	Объектов капитального строительства

	Объекты отдыха и туризма

- Дома отдыха;

- Пансионаты;

- Кемпинги;

- Базы отдыха предприятий и организации, молодежные лагеря;

- Дачи дошкольных учреждений;

- Туристские базы;

- Туристские базы для родителей с детьми;

- Детские туристические станции;

- Стационарные и  палаточные туристско-оздоровительные лагеря;

- Дома рыболова и охотника;

- Прочие объекты туристско-рекреационного назначения.
	Этажность – 3 этажей.

Минимальный отступ от красной линии – 3 метра.

В случае отсутствия красной линии следует отступать от земельного участка не менее 1 метра, за исключением случаев предусмотренных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 -03 от 25 сентября 2007 года №74 (с изменениями на 9 сентября 2010 г.)


	В санитарно-защитной зоне не допускается размещать отдельные жилые дома, санаториев и домов отдыха, а также спортивные сооружения, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	
	
	

	Объектов капитального строительства

	Объекты административно-делового назначения. 

В соответствии со ст. 54 настоящего документа
	Не более 10-15% от основного назначения территории
	В санитарно-защитной зоне не допускается    что???

	Объекты социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения. 

В соответствии со ст. 55настоящего документа
	Не более 5% от основного назначения территории
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Стоянки индивидуального транспорта
	Нормы расчета стоянок автомобилей определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Расстояние от гаражей и открытых стоянок до зданий определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объектов капитального строительства

	
	
	


Статья 67. Р-5 – Зоны размещения территории пляжей

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Территории водного отдыха

- Пляжи;

Специализированные пляжи.
	Коэффициент одновременной загрузки пляжей:

- санаториев – 0,6-0,8.

- учреждений отдыха и туризма – 0,7-0,9.

- пионерских лагерей – 0,5-1,0.

-  общего пользования для местного населения – 0,2.

 - отдыхающих без путевок – 0,5.

Размеры территории пляжей, следует принимать не менее 7м2 на одного посетителя.

Минимальная протяженность береговой полосы - не менее 0,25 метра на одного посетителя
	В СЗЗ не допускается размещать ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, а также детские площадки.

	Объектов капитального строительства

	Объекты рекреационного назначения

- малые архитектурные формы (беседки, навесы, павильоны, танцевальные площадки и пр.)
	До одного этажа, высотой не более 7м. Минимальный отступ от красной линии – 3м.
	Не допускается размещение ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территории курортов в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	
	
	

	
	
	

	Размещение объектов капитального строительства не допускается, за исключением временных павильонов, киосков и пр.

	Бутики мороженого;

Киоски
	До одного этажа, высотой не более 3 метров. 
	Определение санитарных разрывов и санитарно защитных зон необходимо определять в соотв. со статьей  78 настоящего документа.

	Спортивные площадки (волейбольные, баскетбольные, футбольные и пр.)
	Параметры спортивных площадок необходимо определять в соотв. со статьей 72 настоящего документа.
	

	
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	
	
	

	Объектов капитального строительства

	
	
	


ГЛАВА XVI. ЗОНЫ ПРИРОДНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 68. Зоны, занятые не лесной растительностью (ПН-1), зоны, занятые лесами 
(ПН-2), зоны территорий со сложным рельефом (ПН-3), зоны водных объектов (ПН-6)
Зоны природных территорий (ПН-1), (ПН-2), (ПН-3), и зоны водных объектов (ПН-6) выделены для обеспечения правовых условий использования участков территории Портбайкальского муниципального образования, не вошедших в границы перечисленных выше территориальных зон, свободных от застройки и предназначенных для сохранения озелененных пространств и восстановления нарушенного ландшафта, заболоченных территорий. Зоны природных территорий и зоны водных объектов включает в себя участки территории Портбайкальского муниципального образования, занятые защитными лесопарковыми зонами и иными природными ландшафтами, выполняющими защитную, санитарно-гигиеническую функцию. Размещение объектов капитального строительства (за исключением гидротехнических сооружений) в указанной зоне не допускается.

ГЛАВА XVII. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 69. СН-1 – Зоны озеленения специального назначения (санитарные разрывы, санитарно-защитные зоны)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Для промышленных объектов и производств, тепловых электрических станций, складских зданий и сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека, в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются:
	- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м; 

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м; 

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м; 

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м; 

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.


	1. Жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

2. В СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

3.Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

	Минимальная площадь озеленения СЗЗ следует принимать в зависимости от ширины зоны, %
	До 300 м – 60%

Св. 300 – 1000 м -50%

«1000» - 3000 м – 40%

«3000 – 20%
	

	Санитарные разрывы, СЗЗ
	Нормируемый размер в соответствии с СНиП 2.07.01-89* Актуализированная редакция. Москва, 2011
	

	Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, метрополитена, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов, устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
	Железнодорожный транспорт

Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100м, считая от оси крайнего железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50м. Ширину санитарно-защитной зоны до границ садовых участков следует принимать не менее 50м.

В санитарно-защитных зонах вне полосы отвода железной дороги допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено. 

Автомагистрали

Автомобильные дороги общей сети I, II, III категорий, как правило, следует проектировать в обход поселений в соответствии с СП 34.13330*. Расстояния от бровки земляного полотна указанных дорог до застройки необходимо принимать в соответствии с СП 34.13330* и требованиями раздела 14, но не менее, м: 

- до жилой застройки - 100; 

- садово-дачной застройки - 50; 

- для дорог IV категории - соответственно 50 и 25. 

Со стороны жилой и общественной застройки поселений, садоводческих товариществ следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10м. 

Гаражи и автостоянки

В зависимости от вместимости автостоянок и паркингов регламентируются расстояния, до которых исчисляется разрыв:

- Фасады жилых домов и торцы с окнами; 

- Торцы жилых домов без окон; 

- Территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских;

- Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки) (см. табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).

Разрыв от территорий подземных гаражей-стоянок не лимитируется. 

Для гостевых автостоянок жилых домов, разрывы не устанавливаются.
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Объектов капитального строительства

	- Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- Помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- Здания управления; 

- Конструкторские бюро;

- Здания административного назначения;

- Научно-исследовательские лаборатории;

- Поликлиники;

- Спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

- Бани;

- Прачечные;

- Объекты торговли и общественного питания;

- Мотели;

- Гостиницы;

- Гаражи;

- Площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- Пожарные депо;

- Местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- Газопроводы;

- Артезианские скважины для технического водоснабжения;

- Водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- Канализационные насосные станции; 

- Сооружения оборотного водоснабжения;

- Автозаправочные станции;

- Станции технического обслуживания автомобилей.
	Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства
	

	В СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.
	
	

	- Автомагистраль, расположенная в СЗЗ промышленного объекта и производства или прилегающая к СЗЗ, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера СЗЗ.
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - не устанавливаются.
Статья 70. СН-2 – Зоны кладбищ

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Кладбища смешанного и традиционного захоронения
	Площадь земельного участка от 20 до 40 га
	СЗЗ составляет 500 метров

	Кладбища смешанного и традиционного захоронения
	Площадь земельного участка от 10 до 20 га
	СЗЗ составляет 300 метров

	Кладбища смешанного и традиционного захоронения
	Площадь земельного участка 10 и менее га
	СЗЗ составляет 100 метров


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 

3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты электроснабжения
	Параметры следует принимать в соответствии со статьей 64 настоящего документа
	Санитарный разрыв принимать в соотв. со статьей 78 настоящего документа


Статья 71. СН-3 – Зоны закрытых кладбищ

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Закрытые кладбища
	Не нормируется
	СЗЗ составляет 100 метров

	
	
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков

	Мемориальные парки
	
	

	Объектов капитального строительства:

	Малые архитектурные формы
	До 1 этажа, высотой не более 7 метров
	Не распространяется


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования

	Земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты электроснабжения:
	Параметры следует принимать в соответствии со статьей 64 настоящего документа
	Санитарный разрыв принимать в соотв. со статьей 78 настоящего документа.


ПРИЛОЖЕНИЕ

Приложение 1. Проект решения Думы Портбайкальского городского поселения об утверждении Правил землепользования и застройки.

ДУМА ПОРТБАЙКАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

от «__» __________ 201_ г.                                                                                             № ___

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ПОРТБАЙКАЛЬСКОГО муниципальноГО образованиЯ

В целях создания условий для устойчивого развития Портбайкальского муниципального образования, эффективного землепользования и застройки, планировки территории городского поселения, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Портбайкальского  муниципального образования, Дума Портбайкальского городского поселения

РЕШИЛА

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Портбайкальского муниципального образования (прилагаются) в составе:

1) порядок применения Правил землепользования и застройки Портбайкальского муниципального образования, внесения в них изменений (общей части);

2) карта градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

2. Главе Портбайкальского городского поселения привести свои муниципальные правовые акты в соответствие с Правилами землепользования и застройки Портбайкальского муниципального образования.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования.

Председатель Думы                                           подпись                                               И.О. Фамилия
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